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BRF ANKARET 4
Org nr 716421-8955

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Bostadsrattsféreningen Ankaret 4 ager fastigheten Ankaret 4 | Stockholm. Féreningens
adress &r Fleminggatan 60, 112 45 Stockholm och upplater 31 bostadslégenheter, 3
lokaler med bostadsratt, samt 1 lokal med hyresratt.

Styrelse och revisor
Foreningens arsmoéte dgde rum tisdagen den 23 maj 2012
P& métet valdes foljande medlemmar in i styrelsen:

Rebecka Frej Ordinarie ledamot (omval)
Sebastian Isacsson Ordinarie ledamot (nyval)
Sampo Friberg Ordinarie ledamot (nyval)
Mizgin Aktas Ordinarie ledamot (nyval)
Johan Carlsson Suppleant (nyval)

Féreningens revisorsfirma ar KPMG och till internrevisor valdes Rolf Aberg.
Foreningens redovisningsbyra &r Binette Consulting AB och kontaktperson &r Sara Binette.

Overlatelser - nya medlemmar
Féljande nya medlemmar halsades valkomna i féreningen:
Maria Alvan/Jonatan Dalkvist Igh 322/B1202 (8 februari)
Hanna Hallonsten/Simon Zeigert Igh 301/A1001 (1 juni)
Jan Wurtz/Harriet Karlsson Wurtz Igh 141/C1401 (14 sep)
Erik Johansson igh 113/B1103 (31 oktober)

Cecilia Lenk Igh 123/B1103 (10 dec)

Hindelser under aret
Under 2012 har féreningen investerat i ett fibernat som installerades av Stockholms Stadsnét.

Denna investering har medfért en hojd manadskostnad pa 89:- per légenhet. Snoskottning och
borttagning av istappar har skett vid flertalet tillfallen. Ett lan har 1opt ut och fornyats med battre ranta.
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BRF ANKARET 4
Org nr 716421-8955

Resultat och stalining

2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning kr 1413739 1356 771
Réresleresultat kr 340 315 433 662
Resultat efter finansiella poster kr 93 098 188 940
Balansomslutning 12 308 071 12 231 229
Resultat efter skatt 93 098 188 940

Forslag till disposition betraffande resultat

Till foreningsstammans forfogande stér féljande vinstmedel:

Ansamlad férlust -3887 170
Arets resultat 93 098
-3 794 072
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering reparationsfond 109 674
Balanserad resultat efter dessa dispositioner -3 903 747
-3794 073
Efter ovanstaende dispositioner uppgar fonden for yttre underhall till: 681264 kr

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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BRF ANKARET 4
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 120101-121231 110101111231
Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 1 1413739 1356 771
Roérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -976 431 -826 116
Avskrivningar och nedskrivningar av 3 -96 993 -96 993
materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat fore finansiella poster 340 315 433 662
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande poster 50 356
Réntekostnader och liknande poster -247 267 -245 078
Resultat efter finansiella poster 93 098 188 940
Arets resultat 93 098 188 940
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BRF ANKARET 4
Org nr 716421-8955

Balansrdkning

Belopp i kr Not 20121231 20111231

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 11673 626 11770 619

Summa 11 673 626 11770 619

Summa anldggningstillgangar 11 673 626 11770 619

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 28 836 30672

Ovriga fordringar 20 9833

Férutbetalda kostnader och 4 28 539 30434

upplupna intakter

Summa 57 395 70939

Kassa och bank 577 050 389 671
577 049 389 671

Summa omsittningstillgangar 634 444 460 610

SUMMA TILLGANGAR 12 308 071 12 231 229
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BRF ANKARET 4
Org nr 716421-8955

Balansridkning

Belopp i kr Not 20121231 20111231
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 901 085 7 901 085
Foreningens reparationsfond 571 590 461916
8472 675 8 363 001
Ansamlad vinst/fériust
Ansamlad forlust -3 887 170 -3 966 436
Arets resultat 93 097 188 940
-3794 073 -3 777 496
Summa eget kapital 4678 602 4 585 505
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 7 261 680 7312780
7 261 680 7312780
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 66 650 55 803
Skatteskulder 112 325 109 245
Ovriga skulder 430 0
Forutbetalda avgiftér och hyror 120 356 117 323
Upplupna kostnader och 7 68 028 50 573
férutbetalda intakter
367 789 332 944
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 308 071 12 231 229
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BRF ANKARET 4
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Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 20121231 20111231
STALLDA SAKERHETER

For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 7 390 000 7 390 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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BRF ANKARET 4
Org nr 716421-8955

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. Féreningens fond for
yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad ekonomisk
livslangd. Féljande avskrivningsprocent har tillampats.

Byggnader: 1%
Fasadrenovering: 2.5%
Mark: Ingen avskrivning
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BRF ANKARET 4
Org nr 716421-8955

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintakter

Not 2 Driftkostnader

120101-121231

110101-111231

1178 298 1124 211
29 820 232 479
205 621 81
1413 739 1356 771

120101-121231

110101111231

Fastighetsel 35 186 46 454
Fjarrvarme 317 485 312 1086
Vatten och aviopp 34 877 35 604
Stadning 31604 28 680
Sophamtning 25626 54 855
Kabel-TV 24 038 19 379
Fastighetsskoétsel inkl. snéréjning, sotning 34 750 36 501
Rep och underhall fastighet 298 005 137 021
Fastighetsskatt 57 265 59 964
Fastighetsforsakring 22 046 10 975
Revision 17 250 9209
Forvaltnings och rérelsekostnader 39 571 20 016
Ekonomisk férvaltning 38 730 55 352
976 431 826 116
Not 3 Byggnader
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden 20121231 20111231
Vid arets borjan 6 134 620 6 134 620
Fastighetsforbattring 1790630 1790 630
Fasadrenovering 709 594 709 594
8634 844 8 634 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -1 873225 -1776 232
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enligt plan -96 993 -96 993
Planenligt restvirde vid arets slut 6 664 626 6761619
Mark
Ackumulerade anskaffningsvirden 20121231 20111231
Vid arets borjan 5 009 000 5 009 000
Mark skrivs inte av 5009 000 5 009 000
Summa 11673 626 11770 619
20121231 20111231
Taxeringsvarden byggnader 15 326 000 15 326 000
Taxeringsvarden mark 21223000 21223 000
36 549 000 36 549 000
Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande 20121231 20111231
Bostader 14 600 000 14 600 000
Lokaler 726 000 726 000
15 326 000 15 326 000
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BRF ANKARET 4
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

120101121231

110101111231

Fastighetsforsakring 11285 10 766
Kabel-Tv 6120 6 549
Fjarrvédme 0 4 369
Snérojning 0 8750
Ovrigt 11134 0
28 539 30434
Not 5 Forandring av Eget kapital
Féréndring
Arets utgang Forandring  enl. stammans beslut  Arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 901 085 0 0 7 901 085
Reservfond 0 0 0 0
Upplatelseavgifter 0 0 0 0
Fond for yttre underhall 571 590 0 109 674 461 916
Summa bundet eget kapital 8472675 0 109 674 8 363 001
Ansamlad férlust Férandring
Arets utgang Forandring  enl. stammans beslut  Arets ingang
Balanserad resultat -3 887 170 0 0 -3 966 436
Arets resultat 93 097 -109 674 188 940
-3794 073 0 -109 674 -3 777 496
Summa eget kapital 4 678 602 0 0 4 585 505
Not 6 Langfristiga skulder
Langivare Belopp Réntesats Bindningstid
SEB lan 15900253 879 400 4,08% 130328
SEB lan 23716984 2 001755 3,18% 150828
SEB lan 25022726 637 000 3,73% 150928
SEB lan 29935378 700 000 4,66% 160628
SEB lan 30745248 1024 040 3,19% 140828
SEB lan 32135919 964 000 2,92% 150928
SEB lan 27391605 909 500 2,92% 150928
Reverslan Brovalvet 145 985 - -
7 261 680

Not 7 Upplupna kostnader / férutbhetalda intdkter

Upplupna utgiftsréntor

Fjarrvarme
Fastighetsel
Snéréjning / stadning
Vatten

Ovriga interimskulder
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110101111231

5715 5287
56 266 36 188
4099 4930
0 2626
1485 15642
463 0
68 028 50 573
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Stockholm den / 2013
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Min revisionsberattelse har avgivits / 2013

Per Gustafsson Rolf Aberg
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Ankaret 4, org. nr 716421-8955

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Brf Ankaret 4
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nddvan-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-

dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r andamaélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styreisens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av Brf Ankaret 4s finansiella stélining per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ankaret 4
for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styretsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget tif}
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat véasentliga beslut,
&tgarder och forhdllanden i foreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 21 maj 2013
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Per Gustafssol Rolf Aberg
Auktoriserad revisor

KPMG AB




