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BRF ANKARET 4
Org nr 716421-8955

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011

Bostadsrittsforeningen Ankaret 4 dger fastigheten Ankaret 4 i Stockholm. Foreningens
adress dr Fleminggatan 60, 112 45 Stockholm och upplater 31 bostadsligenheter, 3
lokaler med bostadsritt, samt 1 lokal med hyresritt.

Styrelse och revisor
Foreningens arsmote dgde rum tisdagen den 24 maj 2011.
Pa motet valdes foljande medlemmar in i styrelsen:

Rebecka Frej Ordinarie ledamot (nyval)
Andreas Briannstrom  Ordinarie ledamot (omval)
Kerstin Ede Ordinarie ledamot (omval)
Michael Vidgren Suppleant (nyval)

Under aret uttradde dock Johannes Holmgren pa grund av utflyttning,
och under varen 2012 uttridde Johan Hornberg av samma skil.

Foreningens revisorsfirma ar KPMG och till internrevisor valdes Rolf Aberg.

Overlatelser — nya medlemmar
Féljande nya medlemmar hilsades vilkomna i foreningen:

Inanc Tuna/Mizgin Aktas Igh 222/C1202 (1 febr)
Lauri Tapani Friberg Igh 333/A1303 (augusti)
Erik Johansson Igh 113/B1103 (31 oktober)

Hindelser under aret

Under 2011 hojdes avgifterna, som en f6ljd av dkade driftkostnader pa grund av de

senaste harda vintrarna.

I Gvrigt noteras att ny sophantering infordes for att minska kostnaderna, fornyat avtal om
snoskottning ingicks med Fastighetskonsulterna, taken titades, samt att fonster pa
vindsvaningarna renoverades.
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Resultat och stallning

2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning tkr 1356 771 1288 842
Roresleresultat tkr 433 662 127 244
Resultat efter finansiella poster tkr 188 940 -17 881
Balansomslutning 12 231 229 12174 212
Resultat efter skatt 188 940 -18 085

Forslag till disposition betraffande resultat

Till féreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

/_\nsamlad forlust
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering reparationsfond
Balanserad resultat efter dessa dispositioner

-3 966 436
188 940

-3 777 496

109 674

-3887 170

-3 777 496

Efter ovanstdende dispositioner uppgar fonden for yttre underhall till:

Vad betraffar féretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 110101-111231 100101-101231
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 1 1356 771 1288 842
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -826 116 -1 026 460
Personalkostnader 2 0 -38 365
Avskrivningar och nedskrivningar av 3 -96 993 -96 773
materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat fore finansiella poster 433 662 127 244
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande poster 356 1114
Réntekostnader och liknande poster -245 078 -146 239
Resultat efter finansiella poster 188 940 -17 881
Statlig inkomstskatt -204
Arets resultat 188 940 -18 085
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Balansrakning

Belopp i kr Not 20111231 20101231
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 11770619 11867 611
Summa 11770619 11867 611
Summa anlaggningstillgangar 11770 619 11 867 611
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 30672 0
Ovriga fordringar 9833 10123
Forutbetalda kostnader och 4 30 434 18 189
upplupna intakter
Summa 70939 28 312
Kassa och bank 389 671 278 289

389 671 278 289
Summa omsattningstillgangar 460 610 306 601
SUMMA TILLGANGAR 12 231 229 12174 212

Sida 5
yi /



BRF ANKARET 4
Org nr 716421-8955

Balansrakning
Belopp i kr Not 20111231 20101231
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 901 085 7 901 085
Féreningens reparationsfond 461 916 352 269
8 363 001 8 253 354
Ansamlad vinst/férlust
/}nsamlad forlust -3 966 436 -3 838 704
Arets resultat 188 940 -18 085
-3 777 496 -3 856 789
Summa eget kapital 4 585 505 4 396 565
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 7312 780 7 417 705
7312780 7 417 705
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 55 803 47 031
Skatteskulder 109 245 112 293
Ovriga skulder 0 -3070
Férutbetalda avgifter och hyror 117 323 61 085
Upplupna kostnader och 7 50573 142 603
forutbetalda intakter
332944 359 942
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 231 229 12174 212
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 20111231 20101231
STALLDA SAKERHETER

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 7 390 000 7 390 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for
yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad ekonomisk
livslangd. Féljande avskrivningsprocent har tillampats.

Byggnader: 1%
Fasadrenovering: 2.5%
Mark: Ingen avskrivning
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Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Not 2 Driftkostnader

110101-111231

100101-101231

1124 211 1051 569
232 479 217 884
81 19 389

1356 771 1288 842

110101-111231

100101-101231

Fastighetsel 46 454 46 535
Fjarrvarme 312106 327 012
Vatten och avlopp 35604 26 695
Stadning 28 680 29 481
Sophamtning 54 855 46 459
Kabel-TV 19 379 24 403
Fastighetsskotsel inkl. snérdjning, sotning 36 501 176 407
Rep och underhall fastighet 137 021 135 406
Fastighetsskatt 59 964 49 077
Fastighetsforsakring 10975 19 545
Férbrukningsmaterial 0 0
Revision 9209 12 000
Férvaltnings och rorelsekostnader 20016 65 061
Ekonomisk forvaltning 55 352 68 379
826 116 1026 460
Styrelsearvoden 0 30 000
Forandring I6neskuld 0
Sociala avgifter 0 8 365
0 38 365
Not 3 Byggnader
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden 20111231 20101231
Vid arets borjan 6 134 620 6 134 620
Fastighetsforbattring 1790 630 1790 630
Fasadrenovering 709 594 709 594
8 634 844 8 634 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1776 232 -1 679 460
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enligt plan -96 993 -96 773
Planenligt restvarde vid arets slut 6761619 6 858 611
Mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 20111231 20101231
Vid arets borjan 5009 000 5 009 000
Mark skrivs inte av 5009 000 5009 000
Summa 11770 619 11867 611
20111231 20101231
Taxeringsvarden byggnader 15 326 000 15 326 000
Taxeringsvarden mark 21223 000 21 223 000
36 549 000 36 549 000
Byggnadens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt foljande 20111231 20101231
Bostader 14 600 000 14 600 000
Lokaler 726 000 726 000
15 326 000 15 326 000
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BRF ANKARET 4
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

110101-111231

100101-101231

Sida 10

Fastighetsforsakring 10 766 0
Kabel-Tv 6 549 0
Fjarrvame 4 369 0
Snoéréjning 8 750 0
Ovrigt 0 18 189

30 434 18 189
Not 5 Férandring av Eget kapital

Férandring
Arets utgang Forandring  enl. stammans beslut  Arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7 901 085 0 0 7 901 085
Reservfond 0 0 0 0
Upplatelseavgifter 0 0 0 0
Fond for yttre underhall 461916 109 647 0 352 269
Summa bundet eget kapital 8 363 001 109 647 0 8 253 354
Ansamlad forlust Forandring
Arets utgang Férandring  enl. stimmans beslut  Arets ingang
Balanserad resultat -3 966 436 -109 647 -18 085 -3 838 704
Arets resultat 188 940 18 085 -18 085
-3 777 496 -109 647 0 -3 856 789
Summa eget kapital 4 585 505 0 0 4 396 565
Not 6 Langfristiga skulder
Langivare Belopp Réantesats Bindningstid
SEB lan 15900253 879 400 4,08% 130328
SEB lan 23716984 2026 855 2,81% 120828
SEB lan 25022726 637 000 3,73% 150928
SEB lan 29935378 700 000 4,66% 160628
SEB lan 30745248 1036 040 3,19% 140828
SEB lan 32135919 964 000 3,39% 120428
SEB lan 27391605 923 500 3,39% 120428
Reverslan Brovalvet 145 985 - -
7312780
Not 7 Upplupna kostnader / forutbetalda intakter
110101-111231 100101-101231

Upplupna utgiftsrantor 5287 6 000
Fjarrvarme 36 188 0
Fastighetsel 4930 0
Snorojning / stadning 2626 0
Vatten 1542 0
Ovriga interimskulder 0 136 603

50 573 142 603
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Stockholm den 9 /g 2012

Ola Andre;; Brannstrom —

/
./<C/«—-a/

Kerstin Birgitta Ede

?ﬂ(ﬂe,d:aj;(/,-

Rebecka Frej |

Min revisionsberéattelse har avgivits "’7/ 4 2012

e /”% ﬁa%%/w/

Per Gustafsson Rolf Aberg
Extern revisor Intern revnso

Kulbimseced  rersor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ankaret 4 org. nr 716421-8955

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Ankaret 4 for ar 2011.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval
av var revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgarder som &r &ndamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av &nda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Ankaret 4 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Gver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi) tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 maj 2012

Rpi—

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor

Rolf ; erg
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