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Bostadsrittsforeningen Ankaret 4
Org nr 716421-8955

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Ankaret 4 dger fastigheten Ankaret 4 i Stockholm. Foreningens adress &r Fleminggatan
60, 112 45 Stockholm. Fdreningen upplater 31 bostadslagenheter och 3 lokaler med bostadsratt samt en lokal
med hyresratt,

Fastigheten ar fullvardesidrsakrad hos Lansfirsakringar.
Fdreningens ordinarie foreningsstamma agde rum pa Trossen den 27 maj 2009.
Under &ret har vi hatt tva fastighetsskdtardagar med god uppslutning frdn medlemmarna med ett gemensamt

arbete for att oka trivseln i fastigheten. Vi har aven under aret celebrerat husets akiningsvarda alder om 125 ar
och samtidigt passat pa att fira foreningens 15 ar.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan féregaende féreningsstdmma haft féljande sammansattning:

Gunilla Malm Ordférande
Kerstin Ede Sekreterare
Andreas Brannstrém Ordinarie ledamot
Tobias Clewemar Ordinarie ledamot
Magnus Wallin Ordinarie ledamot
Jens Pettersson Suppleant

Per Gustafsson, KPMG, har varit auktoriserad revisor och Rolf Aberg intern revisor.
Fr.o.m den 1 januari 2010 har vi haft gladjen att kunna sénka avgiften med 10 %

Reparationer ach underhall 2009:

Energideklaration har genomforts

Styrelsen har anlitat Rune Mansson som teknisk konsult

Malning av gat- och gardshustak har utforts

Snalspolningsaggregat har installerats pa vattenkranar och duschar
Golvet i entréhallen restaurerades

Besiktning av elektricitet i hela fastigheten, inkl alla 1agenheter och lokaler, har utfrts
Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts

SMHI-prognosstyrning av varmen har installerats

Féreningen har anslutit sig till SBC

Ankare har inkdpt som tridgardsprydnad

Vattenskador i lagenheterna 111/121 och i hdger kéllare har reparerats
Vattenledningsskador i lagenheterna 132/142 har reparerats

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat
Styrelsen foreslar att ansamlad férlust dverfbres i ny rakning:

l}nsamlad forlust -3 588 897 kr
Arets resultat -140 160 kr
Overfores i ny rakning -3 729 057 kr

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat och balansrakningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Bostadsrittsféreningen Ankaret 4
Org nr 716421-8955

Resultatrakning

Belopp i kronor Not 2 009 2008
RORELSEINTAKTER
Intékter 1 1420725 1525 453
RORELSEKOSTNADER
Fastighetsskdtsel 2 -75172 -43 810
Reparationer 3 -196 857 -45 943
Underhall 4 -296 095 -568 494
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -462 337 -390 255
Ovriga driftskostnader 6 -43 081 -23 525
Fastighetsskatt 7 -63 012 -60 780
Ovriga {orvaltnings- och rirelsekostnader 8 -182 584 -191 837
Personalkostnader 9 -38 365 -25 669
S:a Rorelsekostnader fire avskrivningar -1357 483 -1350 112
Roérelseresultat fore avskrivningar 72242 175 341
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10 -79 033 -79 033
Rorelseresultat -6 791 96 308
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 224 2244
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -133 593 -299 345
-140 160 -200 793
BOKSLUTSDISPOSITIONER
‘Resultat fore skatt -140 160 -200 793
Inkomstskatt 0 -128 866
Arets Resultat -140 160 -329 659
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Bostadsrittsféreningen Ankaret 4
Org nr 716421-8955

Balansrakning

Belopp i kronor Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 11 242 740 11321773
11 242 740 11321773
11242740 11321 773
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 14 750 15922
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 31 555 15 347
32305 31269
Kassa och bank
Kassa och bank 16 104 103 -5 291
104 103 -520
136 408 25 978
SUMMA TILLGANGAR 11 379 148 11 347 751
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL 17
Inbetalda insatser 7901 085 7 901 085
Fdreningens reparationsfond 242 622 161 748
8143707 8 062 833
Fritt eget kapital/ansamlad fortust
Ansamilad forlust -3 588 897 -3 307 230
Arets resultat -140 160 -200 793
-3 729 057 -3 508 023
S:a Eget kapital 4 414 650 4 554 810
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 18 6 535 405 € 386 505
6 535 405 6 386 505
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 19 133 975 101 671
Skatteskulder 20 123 792 160 360
Forutbetalda avgifter och hyror 21 33323 58 022
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 22 138 003 86 383
429 093 406 436
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 11 379 148 11 347 751
Stillda sédkerheter, fastighetsinteckningar 6 840 000 6 840 000
Ansvarsfirbindelser inga inga



Bostadsrattstoreningen Ankaret 4
Org nr 716421-8955

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor o ingel annat anges

Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen.

Vérderingsprinciper

Tillgangar, avsdtiningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om ingen annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad ekonomisk livsiangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader:

Avsattning till féreningens reparationsfond gors arligen med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde,

Byggnad skrivs av enligt plan med 1% per ar
Mark: Ingen avskrivning.

Not 1 Rdreiseintikter
Arsavgitter
Arsavgifter lokaler
Hyror lokaler
Intékter dverlatelser/panter
Debiterad indrivning
Oresutjamning
Ovriga intakiskorr
Ovriga intakter

Not 2 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt bestilining
Stadning, entreprenad
Stédning enligt bestalining
OVK
Hissbesikining
Géard
Hisserviceavtal
Serviceavial varme
Farbrukningsmaterial

Not 3 Reparationer
Lagenheter
Las
Soprum
VS
Varmeanlaggning
Elinstallation
Hiss
Tak
Fasad
Fénster
Vattenskada

2009 2008
1168 409 1168 410
98 346 98 346
131 208 142 312
5722 4 600
500 0

2 o

-3 0

25 541 111 785
1429725 1525 453
2009 2008
3438 4 823
24 852 21627
o 1250
19125 0
5834 1740

4 411 1038

8 068 7976
6628 0
2816 5256
75172 43 610
2009 2008
2781 2 368

4 658 8998

0 3 899

15 797 1219
8275 5625
1585 0
9449 8670

0 9325
11389 o
4688 5839
138 226 o
196 857 45943
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Not 4 Underhall

2008 2008
Trapphus 25 359 451 683
VVS 42 267 0
Varmeaniaggning 0 96 811
Elinstallation 22 500 20 000
Tak 137 876 0
Fasad 49 250 0
Balkonger 18 843 0
296 095 568 494
Not 5 Taxebundna kostnader och uppvirmning 2009 2008
Elkostnad 37 359 37 983
Vérmekostnad 297 074 282 277
Vattenkostnad 37339 8773
Sophamtning 49 080 42 762
Tidningsinsamling 4521 5323
Snordjning 36 964 13137
462 337 390 255
Not 6 Ovriga driftskostnader 2009 2008
Fastighetsférsakring 18 951 17 839
Kabel-TV-avgift 24 110 5 686
43 061 23 525
Not 7 Fastighetsskatt
Taxeringsvirde Skatte- Fastighets-
byggnad mark. 2009 sats skatt
Bostader 11 200 000 13400000 24 600 000 0,40% 98 400 kr
Lokaler 1242 000 1116 000 2 358 000 1,00% 23580 kr
Totalt 12 442 000 14516 000 26 958 000 121 980 kr
Fastighetsskatt bostdder
Takregel 1 272 kronor per lagenhet Antal 3 39 432 kr
63 012 kr
Mot 8 Ovriga térvaltnings- och rérelsekostnader 2009 2008
Revisionsarvode - extern 18 645 14120
Medlems- och styrelseméten 2153 308
Forvaltningsarvode 50 052 54 188
Administration 23 628 29 372
Korttidsinventarier 8 757 o
Konsultarvoden 79 349 89 678
Fdreningsavgifter 0 4171
182 584 191 837
Not 9 Personalkostnader 2009 2008
Styrelsearvode 30 000 20 000
Arbetsgivaravgifter 8 365 5669
38 365 25 669
Not 10 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ___2009 ___2008
Avskrivning byggnader 79033 79 033
79033 79033
Not 11 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2009 2008
Drojsmélsranta avgift, hyror 217 0
Skatteranta - ej skattepliktig 7 2244
224 2244
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Not 12 Réntekostnader och liknande resultatposter 2009 2008

L&nerantor 129 487 287 458
Rénta checkkredit 505 7 166
Skatteranta - e skattepliktig 3601 4721
133593 299 345
Not 13 Byggnader och mark
Byagnader 2009-12-31 2008-12-31
Bokfdrt varde vid arets bérjan 6 122 570 6 122 570
Fastighetsfarbattring 1790 630 1 790 630
Bokiért varde vid arets slut 7 913 200 7 913 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bbrjan -1 600 427 -1 521 294
Arets avskrivning enligt plan -79 033 79033
Vid arets slut -1 679 460 -1 600 427
Planenligt restvarde vid rets siut 6233740 6312773
Mark 2008-12-31 2008-12-31
Bokfért véarde vid arets bérjan 5009 000 5 009 000
Bokfért varde vid arets slut 5009 000 5 009 000
Inga avskrivningar géirs pa mark
S:a Byggnader och mark 11242 740 11321773
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2009-12-31 2008-12-31
Balkongavrékning 0 6724
Foreningens skattekonto 750 2924
Ovriga kortfristiga fordringar 0 6274
750 15 922
Not 15 Farutbetalda kostnader och upplupna intikter 2008-12-31 2008-12-31
Férutbetalda kostnader 31 555 15 347
31555 15 347
Not 16 Kassa och bank 2009-12-31 2008-12-31
SEB 5819- 10 020 27 104 103 -5 291
104 103 -5 291

Not 17 Eget kapital
Féreningens

Bundet eget kapital Inbetalda insatser  reparationsfond
Vid &rets brjan 7901 085 161 748
Arets tillférda medel 1 569 145 887
Aterbetalning insats -1 569

Arets ianspraktagna medel 65 013
Vid arets siut 7 901 085 242 622
Fritt eget kapital/ansamlad f&rlust Ansamlad forlust Arets resultat
Vid arets bérjan -3 307 230 -200 793
Foréndring av fond f6r yttre underhall -80 874

Disposition enligt féreningsstammobeslut -200 793 200 793
Arets resultat -140 160
Vid arets slut -3 588 897 -140 160
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Not 18 Skuider till kreditinstitut 2009-12-31 2008-12-31

SEB 15900253 Rorlig ranta 1,48 % 879 400 879 400
SEB 29935378 Rorlig ranta 1,80% 1077 120 1088 000
SEB 27391605 4,66% t.0.m. 160628 700 000 700 000
Reverslan Brovalvet 145 985 145 985
SEB 23716984 Rorlig ranta 1,20 % 2110900 2133120
SEB 30745248 ROrlig rénta 1,23 % 964 000 768 000
SEB 25022726 Rorligt ranta 1,48 % 658 000 672 000
6 535 405 6 386 505
Not 19 Leverantorsskulder 2009-12-31 2008-12-31
Leverantdrsskulder 133975 101 671
133 975 101 671
Not 20 Skatteskulder 2009-12-31 2008-12-31
Skatteskulder 63012 60 780
Kvarstaende skatt 60 780 99 580
. 123792 160 360
Not 21 Férutbetalda avgifter och hyror 2009-12-31 2008-12-31
Avrakning arsavgifts- och hyresinbetalningar 33323 58 022
33323 58 022
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2009-12-31 2008-12-31
Upplupna rantekostnader 2310 1221
Ovriga interimskulder 135 693 85 1e2
138 003 86 383
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Stockholm den

Andreas Brannstrém

~ Gunilla Malm Kerstin Ede

Tobias Clewemar Magnus Wallin ] Jans ersson
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Min revisionsberéattelse har lamnats den ﬂz ? W ol
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Per Gustaysson Aub}p‘ﬁserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ankaret 4

Org nr 716421-8955

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styreisens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ankaret 4 for ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaitningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i riakenskapshandlingarna. T en revision
ingdr ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fr mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, Ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Sarskild forteckning éver 1an och sikerheter har upprittats i enlighet med vad som fSreskrivs i
aktiebolagslagen.

Jag ftillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockhoim den 29 april 2010
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Per Gustafsson
Auktoriserad revisor



