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Styrelsen for Brf Ankaret 4, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-03-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2004-04-28 hos bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intékter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Ankaret 4 byggdes 1884 och har vardear 1934. Byggnadens totalyta &r 1886 kvm
varav 1710 kvm utgor lagenhetsyta och 176 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar 882 kvm. Marken till
fastigheten innehas med dganderatt.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad genom Lansférsakringar.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av SBC,
Sveriges Bostadsratts Centrum AB.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Vattenlacka under restaurangen i hus B, sprucket ror. Lackan atgardades genom att fora in ett ror i det
spruckna roret. Pa sa satt behévdes inte réret bilas fram genom betongen for att repareras. RS
Rorservice anlitades fér reparationen.

Fuktskada i gatulokalen hus B, torkning och i ordningstalining utfort av Struktursanering.
Byte av elledningar till trefas i hus C, medlemmarna betalade halften och féreningen halften.

Rattsanering i lagenhet A1002/302, Oscar Jettman. Dag Naslund Bygg anlitades for att riva upp golvet,
sanera och aterstélla lagenheten.

Kallaren i A-huset har malats om, tétats for rattor och i ordningstalits for forrad. Det ar dock fortfarande
fuktig miljé. En atgéard for detta hade inneburit att drénera innergarden, nagot som
féreningen inte maktar med ekonomiskt for tillfallet. Struktursanering anlitades for uppdraget.

Féreningen har omdistribuerat férraden fran vinden i A-huset till kéllarlokalerna i A, B samt C-huset. Ny
forradsférdelning har upprattats. Vilket medfort att &ven de tva lagenheter som tidigare saknat forrad
tilldelats sadana.

Féreningen beslutade sélja ravinden i hus A for ravindskonvertering till tva lagenheter 35 respektive 32
kvm. Efter upphandling valdes Iconic Fastigheter och Credab som entreprenér. Efter godkannande av
Hyresnamnden kunde férsaljningen ga igenom och arbetet paborjas. Vindarna saldes fér sammanlagt 3,1
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msek. Tvéa nya lagenheter kommer att byggas och férvantas vara fardiga senast juni 2018.

| arsredovisningen fér 2017 redovisas avyttringen som ett pagaende projekt och ligger i sin helhet, bade
nedlagda kostnader och delbetalning fran kdparen, i balansrakningen.

Slutavrakning kommer ske 2018 efter att den sista delbetalningen erlagts. Nettot av férséljningen kommer
da bokas mot eget kapital. Den positiva nettoeffekten kalkylerades vid férsaljningen till 2,3 msek.

Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Utvandig fonstermalning 1998
Fjarrvarmecantral installerades 2002
Renovering av stamledningssystem 2003
Fasadrenovering av gardshus 2005
Nya balkongen 2006
Renovering av entréhall 2008
Malning av taken 2008
Fasadrenovering av gathuset 2010
Renovering fonster och dorrar mot gatan 2010
Fibernat installaerades 2012
Spolning och filmning av stammar 2013
Renovering av hissar 2013
Varmekabel laggs in i samtliga stupror 2014
Installation av sakerhetsdérrar 2015

Obligatorisk Ventilationkontroll genomfors 2015
Mediemsinformation

Fastigheten bestar av 31 stycken medlemslagenheter varav 2 stycken har dverlatits under aret.
Foreningen upplater 3 stycken lokaler med bostadsratt och 1 styck lokal med hyresratt.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Butik 36 m2 2019-12-30

Pizzeria Amigo 51 m2 bostadsrattslokal
Frisersalong 30 m2 bostadsrattslokal
Restaurang Nha Trang 59 m2 bostadsrattslokal

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft fljande sammansattning:

Rozbeh Saberian Ordférande
Bjorn Ostlund Kassor
Rolf Aberg Sekreterare
Anna Kullberg Ledamot
Ebba Stalvant De Lisa Suppleant

Revisor har varit Per Gustafsson, KPMG, revisorssuppleant har varit Daniel Andersson Tenninge.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 4:e april 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 11 stycken
protokollférda sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga styrelsearvoden har utbetalats under aret.
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 44 162 000 varav 33 392 000 avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 41 600 000 samt lokaler 2 562 000kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter
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For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadslagenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande

tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2017
Nettoomséttning 1409 830
Resultat efter fin.Poster -303 952

Soliditet 31

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 658
Lan/kvm bostadsrattsyta 4 056
Elkostnad/kvm totalyta 25
Varmekostnad/kvm totalyta 170
Vattenkostnad/kvm totalyta 33
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 60

Nettoomsittning - Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

2016 2015 2014
1312 968 1441 508 1444 274
-521 923 271 352 24 095
41 41 39

658 658 658
4078 4100 4182

20 19 18

172 162 166

22 20 18

60 60 60

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 7 901 085 1021 896
Reservering yttre fond 113 544
Okning av av
insatskapital 308 200
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 8 209 285 1135 440

Balanserat

resultat
-3 717 702
-113 544

-521 923

-4 353 169

Arets
resultat

-521 923

521923
-303 952

-303 952

Totalt

4 683 356
0

308 200

0

-303 952

4 687 604
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoliande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

-4 239 625
-113 544
-303 952

-4 657 121

-4 657 121
-4 657 121
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resuitat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

1409 829
1409 829

-1 340473
-170 595
-114 674

-1 625742
-215 913

-3

-88 036
-88 039
-303 952

-303 952

-303 952
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2016-01-01
-2016-12-31

1312967
1312967

-1 472 461
-170 263
-99 870

-1 742 594
-429 627

2622
-94 918
-92 296

-521 923

-521 923

-521 923
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 7

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

11 873 365
39095

65 625
11 978 085

11 978 085

4222
15682
57 358
77 262

227 319
227 319
304 581

12 282 666
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2016-12-31

11 302 921
0

0
11 302 921

11 302 921

617
43 421
44038

817 126
817 126
861 164

12 164 085
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

11

2017-12-31

8 209 285
1135 440
9344725

-4 353 168

-303 952
-4 657 120
4 687 605

7 045 355
7 045 355

37 100
207 574
131 313

190
121 453

52 076

549 706

12 282 666
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2016-12-31

7 901 085
1021 896
8 922 981

-3 717702

-521 923
-4 239 625
4 683 356

6971 155
6971 155

148 400
68 949
116 698
3331
108 921
63 275
509 574

12 164 085
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Noter
Tillaggsupplysningar

Effekter av 6vergang till K3

Detta 4r den forsta arsredovisning for Brf Ankaret 4 som upprattas enligt BFNs Allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning, (K3). De redovisningsprinciper som har tillampats 2017
aterfinns i not 1. Overgangen till K3 redovisas i enlighet med Kapitel 35, Forsta gangen detta allmanna rad
tillampas. Vid en évergang till K3 ska en forstagangstillampare uppratta en ingangsbalansrakning i vilken
K3s redovisnings- och varderingsprinciper tillampas retroaktivt. Ingen av de nya redovisningsprinciperna
enligt K3 har fatt nagon effekt pa féreningens ingangsbalansrakning per den 1 januari 2017. Daremot
innebar K3 att komponentavskrivningar infors, vilket har paverkat féreningens avskrivningar under 2017.
Anlaggningstillgangar kan inte langre skrivas av pa tillgangsniva utan respektive anlaggning behover
fordelas i komponenter dar nyttjandeperiod faststéalls for respektive komponent. Framst har detta paverkat
féreningens byggnad dar avskrivning gors pa komponentniva istallet for pa byggnadsniva. For foreningen
innebar detta okade avskrivningar i resultatrakningen med ca 15 tkr.

Not 1 Redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2017 uppréttas arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen
och Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovovisning i mindre foretag (K2). Brf Ankaret 4 ar en mindre ekonomisk férening och har
utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen for 2016 enligt K3s principer.
Presenterade jamforelsetal Gverensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades i féregaende
ars arsredovisning. Nedan sammanfattas de redovisningsprinciper som tillampats.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens alimanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknas pé respektive
tillgangskomponents nyttjiandeperiod.

Materiella anlaggningstillgangar
Stomme och grund 120 ar

Stomkompletteringar/innerviaggar 120 ar
VA stammar 120 ar
Fasad 50 ar
Foénster 50 ar
Tvattstuga 40 ar
Hissar 30 ar
Varme 50 ar
El 40 ar
Vind 60 ar
Inre ytskikt 120 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Restpost 120 ar

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Vattenlacka i Frisersalongen, utredning pabérjad av SBC och Struktursanering.

Ackumulerat mars 2018 har ytterligare 80% av kdpesumman erhallits fér vindsforsaljningen och
kostnaderna ligger i linje med kalkylen.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter bostader
Hyresintékt kabel-tv
Hyresintakt bredband
Uppvarmning
Paminnelseavgift

Ores- och kronutjamning
Deb. fastighetsskatt, moms
Hyresintakter lokaler, moms

Not 3 Fastighetskostnader

Kallarutrymme

Dérrar och las

VA

Varme

El

Hissar

Tvattstuga

Fasader

Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Stadning grundavtal

Hyra av entrémattor

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Trivselkostnader
Hyreslokal
Rengoring/sanering
Ovriga kostnader for kopta tjanster

2017
1124 832
96 732
29 820
27720
35 244

-1 870
1380

0

2472

93 500
1409 830

2017

0

16 554
273378
5702
12 147
12 450
1344

0

1616

0

0

42 420
5523
1416

0

30 681
0

6 304
156 926
10 505
47 694
319 281
61691
30280
10 395
31999
25743
26 350
25620
40 765
0

70 681
172 949
41 060
1340 474
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2016
1124 832
96 732
29 820
27720
35244

-2 040
660

0

0

0

1312 968

2016
13750
456 900
252 550
800

0

10 581
0

10 000
0

7500
25000
10 469
0

8 250
9250
32 812
1971
2818
16 360
13 926
37 383
325 247
41 591
29 652
6 482
29725
25144
37 882
25620
39 308
1490

0

0

0

1472 461
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Forlust hyres-/avg-/kundfordr
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2017

5979
2486
0

20 906
2000
43 549
0

86 938
3740
0

4 997
170 595

2017-12-31

8 663 619
683 060
9 346 679

-2 369 698
-124 128
-2 493 826

6 852 853
10 770 000
33 392 000
44 162 000

6 852 853

5 009 000
11 861 853

2017-12-31
0

41153
41153

-2 058
-2 058

39 095
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2016

2723
2 806
28

16 231
4000
42 650
3 500
67 083
3433
17 969
9 840
170 263

2016-12-31

8663 619
0
8 663 619

-2 269 828
-99 870
-2 369 698

6 293 921
10 770 000
33 392 000
44 162 000

6 293 921

5009 000
11 302 921

2016-12-31

o
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Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2017-12-31 2016-12-31
Pagaende arbeten 65 625 0
65 625 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 16 921 15 078
Forutbetald kabel-tv 6 538 6 435
Forutbetait serviceavtal 945 5243
Forutbetalt Bostadsrattscentrum 4 890 10 469
Férutbetald ekonomisk forvaltning 3629 3574
Forutbetalt bredband 5270 0
Forutbetald fastighetsskotsel 10 741 0
Upplupna ranteintakter 2622 2622
Foérutbetald hemsida 559 0
Forutbetald hyra av elprognosmottagare 5243 0
57 358 43 421
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rénteéndring 2017-12-31 2016-12-31
SEB 27391605 1,08 2020-09-28 700 000 700 000
SEB 15900253 2,75 2018-05-28 879 400 879 400
SEB 25022726 0,94 3 man 637 000 637 000
SEB 30745248 0,94 3 man 964 000 964 000
SEB 32135919 0,94 3 man 909 500 909 500
SEB 29935378 1,18 2020-09-28 964 040 976 040
SEB 23716984 1,18 2020-09-28 1882 530 1907 630
Reverslan Brovalvet 0 3 man 145 985 145 985
7 082 455 7 119 555
Kortfristig del av langfristig skuld 148 400 148 400
Not 10 Stillda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckning 7 390 000 7 390 000
7 390 000 7 390 000
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Not 11 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad grovsopor
Upplupen kostnad ranta

PRV

Stockholm den

Rozbeh Saberian
Ordférande

A

Rolf Aberg
Sekreterare

Revisorspateckning
Var revisionsberattelse har lamnats den

2

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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2017-12-31 2016-12-31
0 6 883

3 665 3415
45109 47 024

0 2875

467 455

2836 2622

52 077 63 274

2018

Bjorm Ostlund
Kassor

/)@(M/

Anna Kullberg
Ledamot

ol rm7 2018

Daniel Andersson Tenninge




